s TEMA: PRUMYSLOVE HALY

Funkcnost 1| kvalitni architektura

Po urcitém poklesu poptavky po stavbach pro bydleni a ob&anskou vybavenost
nasledovalo obdobi budovani ,spotfebitelskych zon"- supermarketl, v poslednich letech
se vénuje zvysena pozornost budovani pramyslovych zén. Realizace primyslovych staveb
ma mnoha specifika, ktera zavisi na charakteru budouci vyroby. Pfesto si viak myslim, Ze
I objekty pramyslového charakteru mohou mit kvalitni architekturu. Na zkusenosti s timto
druhem projektd jsme se zeptali nékolika vybranych architektonickych ateliérG:

1.

2.

Ing. Antonin Paces
generalnf feditel Excon, a.s.

wid

1. S ndvrhem primyslovych hal mdme
velké zkugenosti jak v Ceské republice, tak
i na Slovensku. Za celou dobu existence
nasi spolecnosti jsme vyprojektovali vice
nez stovku hal pro nejriznéjsi ucely. Po-
dileli jsme se na skladovych haldch pro
obchodnf fetézce, jako jsou Lidl, Ahold,
Hornbach a dalsi, na vyrobnich haldch pro
VW Bratislava, Siemens, Philips, na mon-
taZnich haldch pro Skoda Auto Mlad
Boleslav, VW Bratislava. Soucasti vyrob-
nich a montaznich hal byly energomosty,
doplnkové konstrukce, administrativni
vestavby a technologické konstrukce pro
zavéseni nebo podepreni technologie.

2. Samozfejmé, Ze se trend ve vystavbé
zménil. Pfichodem soukromych inves-
torG vzrostla poptavka po logistickych
i vyrobnich halovych objektech. Na trhu
se zménil pomér mezi poctem typovych
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staveb a stavbami realizovanymi dle
prani zékaznika a nyni je vétsina staveb
navrhovédna individuélné dle pozadavku
investora na jejich funkénost a maximalinf
variabilitu s vyuzitim do budoucna. Rov-
néz vzrostl tlak na ekonomii stavby, volbu
konstrukéniho systému a také v nékterych
pfipadech na vzhled stavby. Jsou investofi,
ktefi maji predstavu o celém logistickém
uspofadani, maji své osvédcené typové
fesent, ale jsou i takovi, ktefi maji pouze
globalIni predstavu o tom, co chtéji skla-
dovat nebo vyrabét a celou problematiku
navrhu zadaji architektovi a projektantovi
a ocekavaji komplexnf architektonické re-
3enf a také celou logistiku.

3. Rozdily jsou velké u viech typd zaka-
zek. U statnich zakdzek je pomérné pres-
né specifikovdn zamér a zadéani a nabizeji-
ci ocenuji dle stejného zadani. Pokud je
zaddni u zakdzek soukromych nebo za-
hrani¢nich investord dle tendrové nebo
realizacni dokumentace, je zadanf presné
specifikovéno a je podobné zakazkdm stét-
nim. Ale u nékterych soukromych, vétsinou
zahrani¢nich investord, se setkdvdme také
s velmi jednoduchym zaddnim stavby, po-
mérné presnou specifikaci jednotlivych stan-
dardu stavby, ale zbytek feSenf je komplet-
né na generdlnim dodavateli, ktery zajistuje
jak architektonické resent, tak i celou kon-
cepci stavby véetné viech stuprt doku-
mentace, volby materidld, tvaru stavby
atd. Takové zadani poskytuje zpracovateli
projektu velky prostor pro ndpady, vyuZiti
technickych znalosti projektantt a nase
spolecnost tyto zakdzky vyhledava.

4. Myslim si, Ze zna¢né. Jedna skupina in-
vestorl preferuje predevsim funkenost
konstrukce z hlediska variability umisténi
technologie a jeji zmény v budoucnosti tak,
aby konstrukce byla funkéni v budoucnos-
ti bez velkych Uprav a architektonické hle-
disko vzhledu objektu nenf tak dilezité.
Tyto objekty maji uniformni architekturu

a odlisuj se pouze logem, pfip. barevné.
To plati hlavné u skladovych a také nékte-
rych vyrobnich hal. Oproti tomu jsou in-

vestori, ktefi maji zajem, aby vzhled haly
upozornil na jejich image a odlisil se od
ostatnich tvarem konstrukce nebo vzhle-
dem. To platf napf. u objektu spole¢nosti
Wirth nebo pro montazni halu M13 ve
Skoda Auto Mlada Boleslav, kterou nase
spolecnost projektovala dle pGvodniho ar-
chitektonického ndvrhu investora.

Z hlediska nosnych konstrukénich systéma
je v soucasné dobé u béznych konstrukef
s rozpétim do 30 m prevazné pouzivan
Zelezobeton z hlediska ceny a protipo-
zarni odolnosti. Ocelové konstrukce jsou
vyuzivany u vétsich rozpéti, vétsich zatize-
ni a u specialnich konstrukcf, kde investor
pozaduje zajimavy vzhled stavby nebo
zajimavy vzhled vstupnf atriové ¢asti.
Drevéné konstrukce jsou vyuZivany v ome-
zeném mnozstvi pro skladové ucely, ve
vétsi mife u sportovnich hal.

V posledni dobé vice vyuzivdme kombi-
novany systém s Zelezobetonovymi sloupy
a lehkou ocelovou konstrukef stfechy
hlavné tam, kde nejsou kladeny velké
pozadavky na stfesni konstrukci z hlediska
pozarni odolnosti staveb.

Ing. arch. Vit Rejsek

i — Mise, s.r.o., Praha

m

1. Ackoli staveb typu primyslové haly ne-
mame za sebou nespocetné, téch nékolik
malo snad staci k malé polemice.

Pfes nékteré vynikajici stavby prdmyslo-
vych hal je tento segment stavebnictvi nej-
vice svdzan s ekonomikou, a odrazi tim
Uroven celospolecenskou vice nez jiné
druhy staveb. Nase zkusenost je, zejména
s domacimi investory, nepfehlédnutelné
negativni. Firma vydala dost reklamnim
agenturdm za spoustu propagacnich ma-
teriald, které lezi ve skfini, mnohem vice
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starosti predstavuji vykyvy ve vysi sazby
DPH a ostatnich poplatkl z prava na zi-
vot. Vzhled stavby pres pocatecni nadseni
je pak téZce ve vleku udalosti, moznosti
pfedem vybranych dodavateld i momentdl-
ni nabidky v nejblizsich stavebnindch, kam
si muZe dodavatel dojet dohodnout slevu.
A pak se zjisti, ze chybfi plochy pro rezer-
vu, pro dalsi rozvoj provozu, jemuz stavba
.pouze” poskytuje prostor, cena pozemku
prestane najednou hrat roli a Uzemni plan
je jen papfr.

2. Systém statni investi¢ni politiky jsem

nezazil a snad ani nezaziji.

3. Zahrani¢n{ investofi pfichdzeji se sofisti-
kovanym planem pro vyrobnfi a skladové
usporadani, znaji parametry produktu, kte-
ry ocekavaji a vidi, jakym zplsobem bude
projekt hovofit. Velmi je prekvapi, kdyz
pro podobnou diskuzi nenaleznou partne-
ry ve statni spravé (naptiklad poZadavek
na charakter stavby v blizkosti obytnych
domd - NL) ani u svych obchodnich & vy-
robnich partnert (neschopnost vedouciho
vyroby efektivné konzultovat pozZadavky
na ptipravu nového provozu). Stavba pak
ztraci pevny fad a posouva se do dezur-
banizované silenosti posledniho desetileti
majetku v socialistickém vlastnictvi. Na-
prosto necekany byva pro Ceské investory
a dodavatele pozadavek na Upravu okoli
stavby, ¢i pouZiti materidld s lidskou tep-
lotou (jsme preci ve fabrice). Pro zahrani¢ni
investory je napfiklad nepochopitelny zvy-
Seny Ubytek materidlu na stavbé, u stat-
nich zakazek se s tim prosté pocita. Ja

i moji kolegové jsme asi vyrGstali skutecné
v jiné dobé, je to pro nas stejné neakcep-
tovatelné, s tim rozdilem, Ze to vidime.

4. U staveb z naseho ateliéru prevaZuje
reseni pomoci Zelezobetonovych kon-
strukci, zejména pro pozadovany rozpon
a dalsi stavebné fyzikdIni parametry.

Ing. arch. Ales Vojtasik

OSA-projekt, s.r.o., Ostrava

1.V podstaté po celou dobu mé privatni
praxe jsem se vénoval (jako jednomu

z typl staveb) halovym primyslovym

a obchodnim objektlim. Vzdy se jednalo
o soukromé objednatele s jasnou pred-
stavou vyuziti a ekonomickych limitd pro
stavbu. Casto majf tito zadavatelé vypra-
covany podrobné provozni, technické

a vzhledové zadavaci podminky.

2. Domnivdm se, ze prdmyslové a sklado-
vé (pfipadné obchodni) haly byly a jsou
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vzdy zaddvény jako Ucelové objekty

s tlakem na minimalizaci investovanych
nakladl. Stavby realizované pred rokem
1990 (tedy Cisté statnf investice) jsou po-
znamendny velmi omezenou dostupnostf
jinych neZ typowych (architektonicky ,,chu-
dobnych”) moznosti pouZiti jak vlastni
konstrukce, tak i oplasténi a vnitfniho
vybaveni. Svou roli urcité sehrdl i nezdjem
osob zastupujicich stat, pfipadné jejich
odmitani podstoupit jakékoliv komplikace,
které mohli architekti zpGsobit individual-
nim pfistupem k feSenti stavby.

Soucasnf investofi halovych objektl jsou
prevazné z privatni sféry a zadavaji praci
se zfetelem nejen na ekonomické, ale

i vyrazové vlastnosti objektu tak, aby dali
najevo svou individualitu, nebo naopak
prislusnost k urcité skupiné nebo fetézci.
Ne vzdy jim vsak jde o kultivované archi-
tektonické Fesen.

3. Zcela urcité jsou, dokonce si myslim, Ze
musi byt, protoZe pro zakézky financova-
né z vefejnych zdroju plati fada regulaci
od Urovné zakon( aZ po mistni regulace
schvdlené zastupitelstvy jednotlivych mést
a obci. Z tohoto hlediska je vybérové
fizenf logicky silné byrokraticky proces se
vsemi svymi klady i zapory.

Soukromy zadavatel (at jiz ¢esky nebo zahra-
ni¢ni) této regulaci nepodléha. To vsak ne-
znamend, Ze by nedélal vybérova fizeni ne-
bo Ze by pro sebe neusiloval o dosaZeni co
nejlepsich podminek pfi zadavéni zakazky.

4. Kazdy investor jinak, co ¢lovék to indi-
vidudlnf pfistup k této problematice, a to
jde az tak daleko, ze pokud se vyméni
zastupce investora v pribéhu praci na
zakdzce, musime Casto poditat i s jistou
mirou ,,pfepracovévani” dila. Jsou inves-
tofi, kteff ndm ddvaji plnou ddvéru a pro-
vadi predevsim kontrolu postupu prace

a splnéni zadaného rozsahu feseni. Jsou
jinf, kteff se chtéji aktivné Ucastnit prace.
V zdsadé jedno i druhé mize fungovat
dobte za predpokladu, Ze obé strany
spolu komunikujf a je jasné formulovany
konecny vysledek.

Osobné se domnivam, Ze kvalitni archi-
tektura musi spliiovat zadané funkéni

a kvalitativni parametry stavby. Jinou véci
je ale fakt, Ze architektonické fesenf je véci
individudIniho vnimani a jsou investofi

s velmi striktnimi pfedstavami o tom, jak
ma stavba vypadat.

Pokud se tyka pouZzitych konstrukci, nej-
¢astéji jsme Teili haly s ZLB nosnou kon-
strukci. Nejspise to vyplyva z faktu, Ze tyto
konstrukce spluji bez problém0 pozadav-
ky na poZarni ochranu, jsou v Cesku snadno
dostupné a cenové jsou také vyhovuijici.

TEMA: PRUMYSLOVE HALY m—

Ing. Miroslav Lan

feditel Grebner, s.r.o.

1. Tim, Ze nase firma vznikla v Ceské re-
publice po revoluci, a to jako pobocka
zahranicni spolecnosti, méli jsme pfilezi-
tost zachytit prvni kontakty a zdjem o vy-
stavbu téchto komplex( pravé u zahra-
ni¢nich investor(. Podileli jsme se asi na
deseti velikych projektech primyslovych
a halovych staveb.

2. Ano urcité, v opacném pfipadé by snad
zahrani¢ni klient na nds trh ani nevstoupil.
Nasimi klienty jsou prevdzné zahranicni
investofi ze soukromého sektoru, kde je
kladen duraz predevsim na rychlost vy-
stavby, cenu a kvalitu praci. Poptdvka po
vystavbé halovych objektl je rozhodné
vysokd. Je to dadno rozvojem ekonomiky

a politikou nasi zemé.

3. Je veliky rozdil, ale to je téma na delsf
diskuzi. Kazdopddné v soukromém sekto-
ru se projevuje casto Ceska vypocitavost,
u zahrani¢niho sektoru rozhoduji referen-
ce, ziskana dlvéra a tvrdd pravidla, nékdy
az velice tvrda, jeZ se uplatiiuji pouze

v nasi republice.

U statniho aparatu jsou pfi zaddvani za-
kdzek stanovena legislativni pravidla, kterd
umoziuji omezenou volnost. U soukro-
mych (zahrani¢nich) zakéazek jde zpravidla
0 UZSi soutéZ mezi vybranymi uchazeci
(kteff maji dobré reference ¢i doporucent),
proces vybéru je nékolikastupriovy a vitézi
zpravidla pouze cena. O technickych kva-
litdch poptanych uchazecl je investor jiz
presvédcen predem. Zaddvaci podminky
jsou pfipraveny peclivé a zejména pro re-
alizaci jsou technicko-obchodni podminky
velice tvrdé a urcuje si je zdkaznik.

4. Zahrani¢nf investor (u halovych a skla-
dovych komplex() Casto pfichdzi jiz se
svym architektonickym ndvrhem nebo ma
snahu prosadit svého architekta, ktery
spolupracuje na viech fazich vyvoje
projektu. Na zajisténi pracovniho prostre-
di a funk¢énosti navrzeného projektu
vynakldda nemalé Usili. Tim, Ze se jedna

o soukromy subjekt, vi pfesné, co chce,
jak jeho zadmér ma vypadat, legislativa je
neustale predmétem diskuzi. Stavaji se

i pfipady, Ze investor pfistupuje na pris-
néjsi predpisy. U konstrukéniho systému
neexistuje vyhranény pohled a otdzkou je
vZdy stanoveni priorit ve vystavbé, tj. ceny
a Casu provadéni. Dosavadni zkusenost je
jak s ocel. konstrukcemi, tak se ZLB. Aviak
vzhledem k tomu, Ze ceny oceli neustéle
stoupaji, trendem bude asi vice ZLB
konstrukci.
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s TEMA: PRUMYSLOVE HALY

Samoziejmé, Ze nas zajimal nézor i druhé
strany. Proto jsme oslovili i okruh deve-
loperd. Ti vsak moc sdilni nebyli. Snad
alespon dva za vsechny:

1.

Remon Vos
vykonny feditel CTP Invest, spol.s r.0.

1. Rozhodovéni o developerském projektu
je v podstaté ovlivnéno vsemi faktory, kte-
ré v otazce uvadite. Pokud bychom méli
nékteré zdlraznit, tak je to predevsim
geografickd poloha, dopravni dostupnost
a dostatek pracovni sily.

2. Nase spolec¢nost stavi primyslové
nemovitosti vyhradné pro konkrétnf inves-
tory s vyjimkou kanceldfi, ty se stavi pre-
vazné spekulativné). Primyslové zény ku-
pujeme samoziejmé celé, bez konkrétnich
zakaznikd, vyhradné na zakladé naseho
rozhodnuti o potencidlu dané lokality.

3. Nasi klientelu tvoli prevazné zahrani¢nf
spole¢nosti, které v CR zfizuji pobocku &
rozsifuji své aktivity. Mame i klienty, kteff
presunuli ¢ast vyroby ze zahranici.

4. Co se tyce konstrukénich typl hal, po-
uzivdme jak Zelezobetonové skelety, tak

i ocelové konstrukce. Rozhoduijici je vzdy

pozadavek klienta, zplsob vyuZiti haly

(a s tim souvisejici pfedpisy) a v neposled-
ni fadé cena.
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Petr Oplistil
marketingovy feditel Investorsko inzenyr-
skd, a.s.

1. Jednoduse by se dalo odpovédét: Ve,
co jste zde uvedla, jsou hlavni kritéria pro
vybér lokality vhodné k investovéni do
primyslové nemovitosti. Geografickd po-
loha ovliviiuje prvotni vybér klienta jesté
pred tim, neZ se zacne zajimat o kon-
krétni pozemky. Ceny pozemkd pak déli
investory do dvou skupin.

Do prvni skupiny lIze zafadit spolecnosti,
které reaguji na obecné investi¢ni pobidky
v zemi a ocekdvaji dotovanou cenu po-
zemk(. D4 se fici, ze nehledaji konkrétni
misto, spiSe se pausdlné poohlizeji po
pozemcich za ur¢itou velmi nizkou cenu.
Teprve z nich vybiraji podle zaméstnanosti
¢i Urovné technické vybavenosti.

Druhou skupinu tvoff investofi, ktefi majf
naprosto konkrétni predstavu o podmin-
kdch, jez musi dand lokalita splfiovat.
Pokud umime takové misto pro investici
klientovi nabidnout, nastanou sekunddrni,
vesmés dlouhotrvajici jednédni o technic-
kych parametrech, cenach, zaméstna-
necké politice v regionu atd. Napriklad
zminény dostatek energetickych zdroji je
v podstaté limitnim faktorem, na kterém
muZe cely projekt stat, nebo padnout.
Nesmime vsak zapominat na casto ne-
predvidatelné predstavy investorli a nece-
kané reakce mistniho prostredi. Klidné se
mUZe stdt, Ze na prichodu ,strategického
investora” postavite celou budoucf stra-
tegii rozvoje regionu, pficemz vas ¢eka
rozcarovani z toho, Ze jeho pfitomnost

v lokalité nejen Ze nesplni ocekdvani viech
zUcastnénych, ale méa dokonce opacny
efekt, nez ve ktery vsichni doufali.

2. Primyslovou zdénu stavime, da se fici,
naslepo. Samoziejmé méme predstavu

o tom, jak by méla fungovat, a dokonce
musime predpokladat jeji budouci vyuZiti.
Pfedem zainvestujeme zakladni infrastruk-

turu, kterou nasledné doplfiujeme podle
konkrétnich potfeb umisténych provozu
Bylo by krasné védét, kolik a jak velkych
investor(l se ndm podali do té které ob-
lasti pfildkat. Pak bychom mohli stavét
celou zénu jim na miru podle pfedem de-
finovanych poZadavku - ale to je sen.
Pomoci mlze jista dévka intuice a hlavné
spousta zkusenostf z jiz zrealizovanych
projektd. Pokud preci jen mame to Stésti
a navazeme kontakt s budoucim majitelem
pozemku pred anebo v pribéhu vystavby
technické a dopravnf infrastruktury, snazi-
me se samoziejmé co nejvice pfiblizit jeho
predstavdm a hleddme optimalni feseni,
kterd jsou pfijatelna pro obé strany. Co se
tykd vyrobnich ¢i logistickych hal, nabizi-
me klientm vystavbu zdvodu projektova-
nych podle jejich redlnych potieb. Mozna
se mylim, ale v dnesni dobé je podle mého
nazoru velky luxus postavit dvouhektaro-
vou halu a ndsledné pro ni hledat vyuziti.

3. Pfevazné usazujeme do primyslovych
zdn zahranicni spole¢nosti, které u nas
hledaji spolehlivou pracovni silu a levngjsi
provozni ndklady. Tendence hledat ¢im dal
tim vice na vychodé je znatelna.

Z tad Ceskych investoru se jedna spise

0 men3f spolecnosti, jejichZ zdjem o pudu
se pohybuje v fadech do jednoho ha.

4. Tady se nabizi odpoved - zalezi na poza-
davcich zékaznika a jeho finanénf situaci.
Pravda je ta, Ze z ekologického hlediska je
vyuziti dfeva a ocelové konstrukce mnohem
prijatelngjsi. Z pohledu financi snad i vy-
hodnéjsi az do chvile aplikace protipozar-
nich nastfikd, které konstrukeni naklady
znatelné zvysi. Nase spolecnost nabizi oba
zpUsoby stavby. Pokud mam odpovedét
jednoznacné: vétsina investorl uprednost-
nuje koncepci Zelezobetonového skeletu,
a tudiz s ni madme nejcastéjsi zkusenosti.

Jitka Linhova
Foto: archiv Magistrdtu mésta Ostravy
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